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Omschrijving
Deze kans komt niet vaak voorbij. Levensloopbestendig. Onderhoudsarm. Rust en privacy.

Dat is de kern van deze ruime hoekbungalow op een mooie woonstand in de gewilde wijk De
Drait. Wilt u geen appartement maar wel alles gelijkvloers? Dan is deze bungalow met lichte
leefruimte en open keuken, drie slaapkamers, een garage en een ruime tuin rondom het huis
met veel privacy echt iets voor u. Buitenom uitstekend onderhouden en onderhoudsarm
doordat de hele woning is voorzien van kunststof kozijnen en HR+ glas en kunststof boeidelen.
Wonen in een rustige buurt op korte afstand van het wijkwinkelcentrum, het nieuwe zwembad
en een fraaie wandelomgeving. Wij nemen u graag mee naar voor een kennismaking!

Indeling
- voorportaal
- gang met toegang naar alle ruimtes en kamers

Woonkamer en keuken

Een rustige plek om te vertoeven met veel privacy en lichtinval door grote vensters aan de
voor- en achterzijde. Voor in de woonkamer is de plek voor de TV/zithoek. Het wandje in het
midden van de leefruimte is een natuurlijke roomdivider die de sfeer van de ruimte
onderstreept. Achter in de kamer is plaats voor een grote eettafel. U kunt hier heerlijk zitten
bij het grote raamvenster met twee schuifdeuren. Zomers verlengt u hiermee de leefruimte
naar buiten. Verbonden met de woonkamer is de open keuken. De moderne keukenopstelling
is in mat wit met zwarte greep uitgevoerd. Een kwaliteitskeuken! Met Siemens
inbouwapparaten en uitstekende materialen en afwerking van de deurtjes en lades. Veel
berging met o.a. de hoge rolluikkast en een koelkast, combi-oven/magnetron, een 6-pits
gas/wok brander en schouw.

Vanuit de gang komt u in de slaapkamers en de andere ruimtes in huis.
- royale bijkeuken met witgoedaansluitingen

- vaste kast

- meterkast met 5 groepen

- toiletruimte met fonteintje en mechanische ventilatie

- badkamer met ligbad, douchehoek, wastafel en tweede toilet

Drie slaapkamers, alle kamers voorzien van een deur naar de besloten achtertuin
- een slaapkamer/hobbykamer

- een slaapkamer/hobbykamer

- een tweepersoons-slaapkamer

Tuin en garage

Genieten van de zon en de privacy! Achter de woning is een verzorgde tuin op het zuiden met
heel veel privacy. Aangelegd met borders, terras en heesters. De brede zonwering, elektrisch
bedienbaar, geeft veel schaduw op zonnige dagen. Ook langs het huis is tuin en tevens een
schuttingdeur naar de voortuin. Zo kunt u heerlijk rond uw huis lopen. Aan de achterzijde van
de woning is een garage en oprit voor de auto. De garage beschikt over een sectionale
elektrische deur, verwarming en een betonvloer met plavuizen. Ook is er voldoende
parkeermogelijkheid in de rustige straat. De voortuin is een bordertuin omlijst met stalen
hekwerk.

Frieswijk Makelaar NVM
Zuiderhogeweg 43

9203SV, DRACHTEN

Tel: 0512 236111

E-mail: info@frieswijkmakelaar.nl
www.frieswijkmakelaar.nl

Marne 14 - 9204 BE Drachten



FRIESWIJK

MAKELAAR

# met waarde voor de toekomst

Omgeving

De woning ligt op een rustige woonstand nabij alle gewenste voorzieningen, scholen,
wijkwinkelcentrum en uitvalswegen in de groene wijk De Drait en dichtbij het buitengebied van
Drachten met veel waterrijke en bosrijke wandelgebieden zoals Smalle Ee en Beetsterzwaag.
Het wijkwinkelcentrum biedt een breed aanbod aan winkels, waaronder twee supermarkten,
een bakker, een slager, een kapper, tandarts, opticien, kledingwinkel en een drogist. Ook is
kinderboerderij De Naturij op korte afstand. Vanuit de wijk zijn de uitvalswegen naar onder
andere Leeuwarden (N31) en Groningen/Heerenveen (A7) goed bereikbaar. De bushaltes zijn
op loopafstand.

Algemeen

- Nefit CV ketel (bouwjaar 2015, eigendom en in onderhoud geweest)

- de boeidelen zijn van kunststof en de woning is geheel voorzien van HR+ isolatieglas en
kunststof kozijnen

- het platte dak is vernieuwd in 2019 met nieuwe bitumen dakbedekking én spanoplaten
18mm

- de buitengevels zijn geimpregneerd

- de woning wordt verkocht met de niet-zelfbewoningsclausule, asbestclausule en
ouderdomsclausule

Interesse in deze woning met een ideale ligging? Maak dan een afspraak voor een bezichtiging.
Denk aan uw eigen NVM Aankoopmakelaar.

Uit een overeenkomst vloeien pas verplichtingen voort als koper én verkoper de overeenkomst
hebben ondertekend. Een mondelinge overeenkomst tussen een particuliere koper en
particuliere verkoper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden er is geen koop zolang het
koopcontract niet door beide partijen is ondertekend. De Meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervilakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Hoewel deze woningpresentatie
met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten
en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper, noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid.
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woonfunctie

Kenmerken
Soort woning Bungalow
Type woning Geschakelde woning
Bouwjaar 1979
Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 451 m3
Perceel opperviakte 356 m?
Gebruiksopperviakte 109 m?

Ligging

Aan rustige weg, in woonwijk

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering,
Schuifpui, Natuurlijke ventilatie

Garage Aangebouwd steen 20 m2 (307 bij 646 cm)
Kabel Ja
Buitenzonwering Ja
Energielabel C

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas,
HR-glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Nefit (Gas gestookt combiketel uit 2015, eigendom)

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Tuin diepte (cm) 780

Tuin breedte (cm) 750

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd
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Deze plattegrond is gemaakt met uiterste precisie, maar voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: fmak

™ae

12345
%

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Drachten

o
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 maart 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Sectie
Perceel

D
1988

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

voor, waaronder het

het

kadaster

\

Kadastrale gegevens

Adres

Postcode / Plaats
Gemeente

Sectie / Perceel
Oppervlakte

Soort

Marne 14 - 9204 BE Drachten

Marne 14
9204 BE Drachten
Drachten
D/ 1988

356 m?
Volle eigendom
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Locatie
Adres gegevens
Adres Marne 14
Postcode / plaats 9204 BE Drachten
Provincie Friesland
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O d
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dim DX (] (] (]
mers
- Losse (hang)lampen X g g g
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O d
- Gordijnen X (] (] (]
- Overgordijnen X (Il O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen (Il (Il O X
- Lamellen (Il O O X
- Jaloezieén O O (] X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer X g g d
- Houten vloer(delen) O O d X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander (Il O O X
Houtkachel (Il (Il O X
(Gas)kachels (Il O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O d
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat (Il O O X
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X (] O O
- Magnetron (I O O X
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron (I (I (I X
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- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Marne 14 - 9204 BE Drachten
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja,

neemt verkoper de zaak mee of wordt het

betreffende contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen
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De meest gestelde vragen over het kopen en
verkopen van een woning

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je dagelijks doet. Het is dus niet zo
vreemd dat je tijdens het kopen of verkopen van een woning tegen allerlei vragen aanloopt.
Frieswijk Makelaar NVM kan de vragen waar je tegenaan loopt beantwoorden.

De meest voorkomende vragen alvast voor jou op een rij.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?
Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je bod door:
- Een tegenbod te doen.
- Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Je bent dus nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal
bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden. Bovendien zal
de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met
meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld worden. Een NVM-makelaar moet
dit wel duidelijk aan alle partijen melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar
belangstellenden mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen gaande zijn. Als
geinteresseerde koper mag je dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar gaat pas over
tot onderhandelen met de andere partijen als de onderhandeling met de eerste gegadigde
beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van de biedingen. Dit
zou overbiedingen kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge Raad heeft
bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij je bod wel of niet
aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
veranderen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast heb je als
potentiéle koper ook het recht tijdens de onderhandelingen je bod te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk je eerdere bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere prijs,
leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over roerende zaken -, dan
legt de verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de koopovereenkomst. Pas als beide
partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, komt de koop tot stand. Ontbindende
voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de onderhandelingen. Als koper krijg je niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopovereenkomst wordt
opgemaakt.



Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:

- Financieringsvoorbehoud.

- Geen huisvestingsvergunning.

- Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

- Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.

- NVM No-Risk clausule.
De koop komt pas tot stand op het moment dat de koopovereenkomst door beide partijen is
ondertekend. Dit heet het schriftelijkheidsvereiste. Zodra de verkoper en de koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift
van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking (zie vraag 9). Binnen deze tijd kun je als koper alsnog afzien van de
koop. Na deze tijd is de koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van
toepassing zijn.

6. Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat
het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper — op advies
van zijn makelaar — besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit
te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel eerder gedane toezeggingen of
afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt.

7. Wat is een optie?
Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

- In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper) de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te
sluiten. Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’'n
optie gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

- Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip ‘optie’ eigenlijk ten onrechte
gebruikt. ‘Optie’ heeft dan de betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-
makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces.
Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen
van een bod. De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn financiering
of de gebruiksmogelijkheden van de woning. De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere
geinteresseerde partijen aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie kun je niet
eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-makelaar of dergelijke opties worden
gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste ben die
een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met wie hij in
onderhandeling gaat. Vraag als koper de verkopende makelaar van te voren naar de
verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te voorkomen.

9. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder opgaaf van
redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de
getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer
duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag.
Hiervoor zijn regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot wanneer de
bedenktijd loopt.



10. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen woning verkocht is en stappen
daardoor bij voorbaat niet over naar een andere woning. Koop je met de NVM No-Risk clausule
dan kun je die overstap vaak wel maken. De NVM No-Risk clausule is een ontbindende
voorwaarde. Deze voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te zitten. De
koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige woning onverwacht langer duurt.
De verkoper dient uiteraard eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de
koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk clausule doet de koper al het
mogelijke om zijn woning te verkopen. De verkoper gaat gedurende die tijd door met de
verkoop van de reeds verkochte woning. Vindt de verkoper een andere koper, die in zijn ogen
onder gunstigere voorwaarden de woning wil kopen, zonder de No-Risk clausule, dan krijgt de
eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken 6f om af te zien van de
koopovereenkomst. In het laatste geval verkoopt de verkoper vervolgens de woning aan de
tweede koper.

11. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de verkoper. Hij zal de verkoper
adviseren tijdens het verkoopproces. De verkopende makelaar kan en mag daarom niet
tegelijkertijd jouw belangen behartigen. Als je dus begeleiding en advies wilt tijdens het
aankoopproces, dan is het verstandig zelf een aankopende NVM-makelaar in te schakelen.

Meer informatie?
Dit is slechts een greep uit de onderwerpen die komen kijken bij de aan- of verkoop van een
woning. Wil je meer weten? Ga dan naar frieswijkmakelaar.nl of kom langs bij ons op kantoor.

Hoewel deze brochure met zorg is samengesteld kunt u hieraan geen rechten ontlenen. Deze is
bedoeld als uitnodiging om in gesprek te komen.

Frieswijk Makelaar NVM
Zuiderhogeweg 43
9203SV, DRACHTEN
Tel: 0512 236111

E-mail: info@frieswijkmakelaar.nl



